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~ Salem - attraktiv, lebendig und vielseitig.

Mit rund 171.000 Einwohnern liegt Salem mit elf Teil-
orten inmitten einer einzigartigen Kulturlandschaft
und in unmittelbarer Nahe zum Bodensee und zu den
Alpen.

Die ehemalige Zisterzienserabtei — heute Schloss
Salem — zahlt als bedeutendes Kulturdenkmal. Frei-
zeiteinrichtungen wie der neu gestaltete Naturerleb-
nispark Schlosssee Salem verleihen der Gemeinde
eine ganz besondere Anziehungskraft und verlei-
hen der Stadt das Pradikat ,staatlich anerkannter
Erholungsort”.

Salem ist sowohl eine attraktive Wohngemeinde als
auch ein interessanter Wirtschaftsstandort. Vielfal-
tige Sport- und Erholungsmaglichkeiten garantieren
einen hohen Freizeitwert, dabei sorgen tber 100 Ver-
eine und Verbande flr ein kulturelles, sportliches und
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soziales Angebot — passend flr alle Generationen.
Weinkennern ist der Name Salem aufgrund seiner
hervorragenden Weinkultur ein Begriff: In der weit-
laufigen Schlossanlage befindet sich der 1.000 gm
grol3e Weinkeller des markgraflichen Weingutes, in
dem Weine aus den besten Lagen am Bodensee aus-
gebaut werden.
In Schloss Salem ist auch die Schule Schloss Salem
untergebracht: Das international bekannteste deut-
sche Internatsgymnasium brachte viele padagogi-
sche Innovationen auf den Weg.
www.salem-baden.de
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Lageplan. Makro.

Wir befinden uns im Linzgau, einer vom Boden-
seeklima begunstigten Region die durch Obst- und
Weinanbau und durch eine flachwellige Landschaft
gepragt ist. Sie ladt ein zu Radtouren, aber auch aus-
gedehnten Spaziergangen und Wanderungen.

Der Ortsteil Stefansfeld besticht durch seine Nahe
zum historischen Schlofd und dem unmittelbarem
Bezug zum Naherholungsgebiet Schlolisee.
Backerei und Einzelhandel, als auch Freizeit- und
Sporteinrichtungen, befinden sich in fulaufigem
Umfeld.

Mit Fahrrad, Auto oder dem Nahverkehr, sind die
offentlichen Einrichtungen der Gemeinde (Rathaus,
Birgerservice, Bibliothek u.v.m.) auf kurzem Wege
erreichbar.
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GenerationenWOHNEN - zusammengefasst.

10 Wohnungen mit 2,5 - 4,5 Zimmern.

Ausreichende Anzahl barrierefreier Wohnungen.

Aufzug in alle Geschosse.

Kinderwagen-/ Rollatorenraum im Eingangsbereich.

Spiel- und Erholungsbereich im strallenabgewandten Aul3enbereich.
Tiefgarage mit 12 Parkplatzen.

8 PKW Stellplatze im AulRenbereich.

20 Uberdachte Fahrradstellplatze.

Zentrale MUllsammelstelle mit Service.

Hausmeister.
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Neufracher Strale
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Gemeinschaftsflachen

Offener und einladender Hauseingangsbereich
20 Uberdachte Fahrradstellplatze
Gemeinschaftsflachen

Spiel- und Erholungsflache

Kinderwagen-/ Rollatorenraum

zentrale Mullsammelstelle im Hof
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Tiefgarage

PKW:

12 Stellplatze in Tiefgarage

7 Stellplatze im Hof

1 Stellplatz neben dem Eingangsbereich an der Neufracher Stralle
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Erdgeschol}

Wohnung 1 - 4,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Sudwest Terrasse mit AulRenbereich als Sondernutzungflache

Abstellraum
Bruttoflache

Wohnflache (abzgl. 3% Putz) Nettowohnflache
Wohnen - Kochen - Essen 29,67 m? 28,78 m?
Zimmer 1 13,31 m? 12,91 m?
Zimmer 2 10,62 m? 10,30 m?
Ankleide 11,07 m? 10,74 m?
Flur - Garderobe 9,55 m? 9,26 m?
Bad 6,58 m? 6,38 m?
AR (Abstellraum) 1,73 m? 1,68 m?
Terrasse 13,61 m? (50%) 6,81 m?

96,14 m? 86,86 m?
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Erdgeschol}

Wohnung 2 - 2,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Sudwest Terrasse mit AulRenbereich als Sondernutzungflache
Aufllenparkplatz als Sondernutzungsflache

Abstellraum
Bruttoflache

Wohnflache (abzgl. 3% Putz) Nettowohnflache
Wohnen - Kochen - Essen 33,59 m? 32,58 m?
Zimmer 14,72 m? 14,28 m?
Bad 5,92 m? 574 m?
AR (Abstellraum) 2,05 m? 1,99 m?
Garderobe 3,85m? 3,73 m?
Terrasse 13,52 m? (50%) 6,76 m?

73,65 m? 65,06 m?
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Erdgeschol}

Wohnung 3 - 2,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard

Ost-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage /Aullenbereich Hof
Abstellraum
Bruttoflache

Wohnflache (abzgl. 3% Putz) Nettowohnflache
Wohnen - Kochen - Essen 26,18 m? 25,39 m?
Zimmer 12,84 m? 12,45 m?
Flur 5,27 m? 5,55 m?
Bad 6,89 m? 6,68 m?
Balkon 7,36 m? (50%) 3,68 m?

58,09 m? 53,76 m?
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Obergeschof}

Wohnung 4 - 4,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Stdwest-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage /AulRenbereich Hof

Abstellraum

Bruttoflache
Wohnflache (abzgl. 3% Putz) Nettowohnflache
Wohnen - Essen 31,57 m? 30,62 m?
Kochen 7,59 m? 7,36 m?
Zimmer 1 17,24 m? 16,72 m?
Zimmer 2 12,06 m? 11,70 m?
Zimmer 3 11,89 m? 11,53 m?
Flur - Garderobe 14,16 m? 13,74 m?
Bad 7,47 m? 725 m?
WC 2,33 m? 2,26 m?
AR / Keller 6,30 m? 6,60 m?
Balkon 13,04 m? (50%) 6,52 m?

124,15 m? 114,30 m?
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Obergeschof}

Wohnung 5 - 3,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Stdwest-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage /Auenbereich Hof

Abstellraum
Bruttoflache

Wohnflache (abzgl. 3% Putz) Nettowohnflache
Wohnen 20,64 m? 20,02 m?
Kochen 13,82 m? 13,41 m?
Essen 12,00 m? 11,64 m?
Zimmer 11,73 m? 11,38 m?
Ankleide 6,19 m? 6,00 m?
Flur 7,37 m? 7,15 m?
Bad 5,36 m? 5,20 m?
AR / Keller 5,14 m? 499 m?
Balkon 13,79 m? (50%) 6,60 m?

95,44 m? 86,38 m?
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Obergeschof}

Wohnung 6 - 2,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Nordwest-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage /Auenbereich Hof

Abstellraum
Bruttoflache

Wohnflache (abzgl. 3% Putz) Nettowohnflache
Wohnen - Kochen - Essen 2526 m? 24,50 m?
Zimmer 13,76 m? 13,35 m?
Flur 6,82 m? 6,62 m?
Bad 5,23 m? 5,07 m?
AR (Abstellraum) 2,59 m? 2,51 m?
Balkon 7,07 m? (50%) 3,54 m?

60,73 m? 55,59 m?
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Balkon
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Dachgeschof’ 1

Wohnung 7 - 4,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Stdwest-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage /Auenbereich Hof

Abstellraum

Bruttoflache
Wohnflache (abzgl. 3% Putz) Nettowohnflache
Wohnen - Kochen - Essen 34,94 m? 33,80 m?
Zimmer 1 15,05 m? 14,60 m?
Zimmer 2 12,03 m? 11,67 m?
Zimmer 3 11,89 m? 11,53 m?
Flur - Garderobe 12,79 m? 12,41 m?
Bad 7,37 m? 7,15 m?
WC 2,80 m? 2,72 m?
AR/ Keller 3,48 m? 3,38 m?
Balkon 12,00 m? (50%) 6,00 m?

112,35 m? 103,34 m?
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Dachgeschof’ 1

Wohnung 8 - 2,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Stdwest-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage /Auenbereich Hof

Abstellraum
Bruttoflache

Wohnflache (abzgl. 3% Putz) Nettowohnflache
Wohnen - Kochen - Essen 37,98 m? 36,84 m?
Zimmer 13,82 m? 13,41 m?
Ankleide 5,14m? 499 m?
Flur - Garderobe 6,38 m? 6,19 m?
Bad 5,36 m? 520 m?
AR / Keller 5,52 m? 535 m?
Balkon 12,00 m? (50%) 6,00 m?

86,20 m? 77,97 m?
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Dachgeschof’ 1

Wohnung 9 - 2,5-Zimmer-Wohnung

Nordwest-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage / AulRenbereich Hof

Abstellraum
Bruttoflache

Wohnflache (abzgl. 3% Putz) Nettowohnflache
Wohnen - Kochen - Essen 21,57 m? 20,92 m?
Zimmer 11,42 m? 11,08 m?
Flur 6,33 m? 6,14 m?
Bad 5,23 m? 5,07 m?
AR (Abstellraum) 2,59 m? 2,51 m?
Balkon 7,07 m? (50%) 3,54 m?

54,271 m? 49,26 m?
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Dachspitz

Wohnung 10 - 3,5-Zimmer-Wohnung

Stdost- und Nordwest-Balkon

Exklusive ErschlieBung tber einen Aufzug in die Wohnung
Parkplatz in Tiefgarage /AulRenbereich Hof

Abstellraum / Keller

Bruttoflache
Wohnflache (abzgl. 3% Putz) Nettowohnflache
Wohnen - Kochen - Essen 39,35 m? 38,177 m?
Zimmer 1 19,93 m? 19,33 m?
Zimmer 2 11,46 m? 11,12 m?
Flur 20,47 m? 19,80 m?
Bad 7,19 m? 6,97 m?
WC 2,11 m? 2,05 m?
AR + WM/TR 2,54 m? 2,46 m?
Sidost-Balkon 9,43 m? (50%) 4,72 m?
Nordwest-Balkon 9,43 m? (50%) 472 m?

121,85 m? 109,33 m?
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