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Neufracher Straße Salem



Salem – attraktiv, lebendig und vielseitig.
Mit rund 11.000 Einwohnern liegt Salem mit elf Teil-
orten inmitten einer einzigartigen Kulturlandschaft 
und in unmittelbarer Nähe zum Bodensee und zu den 
Alpen. 
Die ehemalige Zisterzienserabtei – heute Schloss 
Salem – zählt als bedeutendes Kulturdenkmal. Frei-
zeiteinrichtungen wie der neu gestaltete Naturerleb-
nispark Schlosssee Salem verleihen der Gemeinde 
eine ganz besondere Anziehungskraft und verlei-
hen der Stadt das Prädikat „staatlich anerkannter 
Erholungsort“.
Salem ist sowohl eine attraktive Wohngemeinde als 
auch ein interessanter Wirtschaftsstandort. Vielfäl-
tige Sport- und Erholungsmöglichkeiten garantieren 
einen hohen Freizeitwert, dabei sorgen über 100 Ver-
eine und Verbände für ein kulturelles, sportliches und 

soziales Angebot – passend für alle Generationen.  
Weinkennern ist der Name Salem aufgrund seiner 
hervorragenden Weinkultur ein Begriff: In der weit-
läufigen Schlossanlage befindet sich der 1.000 qm 
große Weinkeller des markgräflichen Weingutes, in 
dem Weine aus den besten Lagen am Bodensee aus-
gebaut werden.
In Schloss Salem ist auch die Schule Schloss Salem 
untergebracht: Das international bekannteste deut-
sche Internatsgymnasium brachte viele pädagogi-
sche Innovationen auf den Weg.

www.salem-baden.de
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Lageplan. Makro.
Wir befinden uns im Linzgau, einer vom Boden-
seeklima begünstigten Region die durch Obst- und 
Weinanbau und durch eine flachwellige Landschaft 
geprägt ist. Sie lädt ein zu Radtouren, aber auch aus-
gedehnten Spaziergängen und Wanderungen.
Der Ortsteil Stefansfeld besticht durch seine Nähe 
zum historischen Schloß und dem unmittelbarem 
Bezug zum Naherholungsgebiet Schloßsee.
Bäckerei und Einzelhandel, als auch Freizeit- und 
Sporteinrichtungen, befinden sich in fußläufigem 
Umfeld.
Mit Fahrrad, Auto oder dem Nahverkehr, sind die 
öffentlichen Einrichtungen der Gemeinde (Rathaus, 
Bürgerservice, Bibliothek u.v.m.) auf kurzem Wege 
erreichbar.
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GenerationenWOHNEN – zusammengefasst.
10 Wohnungen mit 2,5 - 4,5 Zimmern.
Ausreichende Anzahl barrierefreier Wohnungen.
Aufzug in alle Geschosse.
Kinderwagen-/ Rollatorenraum im Eingangsbereich.
Spiel- und Erholungsbereich im straßenabgewandten Außenbereich.
Tiefgarage mit 12 Parkplätzen.
8 PKW Stellplätze im Außenbereich.
20 überdachte Fahrradstellplätze.
Zentrale Müllsammelstelle mit Service.
Hausmeister.
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Gemeinschaftsflächen
Offener und einladender Hauseingangsbereich
20 überdachte Fahrrädstellplätze
Gemeinschaftsflächen 
Spiel- und Erholungsfläche 
Kinderwagen-/ Rollatorenraum 
zentrale Müllsammelstelle im Hof
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Tiefgarage
PKW:
12 Stellplätze in Tiefgarage
7 Stellplätze im Hof
1 Stellplatz neben dem Eingangsbereich an der Neufracher Straße
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Erdgeschoß  
Wohnung 1 – 4,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Südwest Terrasse mit Außenbereich als Sondernutzungfläche
Abstellraum

Wohnfläche
Bruttofläche  

(abzgl. 3% Putz) Nettowohnfläche

Wohnen - Kochen - Essen 29,67 m2 28,78 m2

Zimmer 1 13,31 m2 12,91 m2

Zimmer 2 10,62 m2 10,30 m2

Ankleide 11,07 m2 10,74 m2

Flur - Garderobe 9,55 m2 9,26 m2

Bad 6,58 m2 6,38 m2

AR (Abstellraum) 1,73 m2 1,68 m2

Terrasse 13,61 m2 (50%) 6,81 m2

96,14 m2 86,86 m2
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Erdgeschoß  
Wohnung 2 – 2,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Südwest Terrasse mit Außenbereich als Sondernutzungfläche
Außenparkplatz als Sondernutzungsfläche
Abstellraum

Wohnfläche
Bruttofläche  

(abzgl. 3% Putz) Nettowohnfläche

Wohnen - Kochen - Essen 33,59 m2 32,58 m2

Zimmer 14,72 m2 14,28 m2

Bad 5,92 m2 5,74 m2

AR (Abstellraum) 2,05 m2 1,99 m2

Garderobe 3,85 m2 3,73 m2

Terrasse 13,52 m2 (50%) 6,76 m2

73,65 m2 65,06 m2
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Erdgeschoß  
Wohnung 3 – 2,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Ost-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage / Außenbereich Hof
Abstellraum

Wohnfläche
Bruttofläche  

(abzgl. 3% Putz) Nettowohnfläche

Wohnen - Kochen - Essen 26,18 m2 25,39 m2

Zimmer 12,84 m2 12,45 m2

Flur 5,27 m2 5,55 m2

Bad 6,89 m2 6,68 m2

Balkon 7,36 m2 (50%) 3,68 m2

58,99 m2 53,76 m2
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Obergeschoß  
Wohnung 4 – 4,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Südwest-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage / Außenbereich Hof
Abstellraum

Wohnfläche
Bruttofläche  

(abzgl. 3% Putz) Nettowohnfläche

Wohnen - Essen 31,57 m2 30,62 m2

Kochen 7,59 m2 7,36 m2

Zimmer 1 17,24 m2 16,72 m2

Zimmer 2 12,06 m2 11,70 m2

Zimmer 3 11,89 m2 11,53 m2

Flur - Garderobe 14,16 m2 13,74 m2

Bad 7,47 m2 7,25 m2

WC 2,33 m2 2,26 m2

AR / Keller 6,80 m2 6,60 m2

Balkon 13,04 m2 (50%) 6,52 m2

124,15 m2 114,30 m2
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Obergeschoß  
Wohnung 5 – 3,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Südwest-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage / Außenbereich Hof
Abstellraum

Wohnfläche
Bruttofläche  

(abzgl. 3% Putz) Nettowohnfläche

Wohnen 20,64 m2 20,02 m2

Kochen 13,82 m2 13,41 m2

Essen 12,00 m2 11,64 m2

Zimmer 11,73 m2 11,38 m2

Ankleide 6,19 m2 6,00 m2

Flur 7,37 m2 7,15 m2

Bad 5,36 m2 5,20 m2

AR / Keller 5,14 m2 4,99 m2

Balkon 13,19 m2 (50%) 6,60 m2

95,44 m2 86,38 m2
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Obergeschoß  
Wohnung 6 – 2,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Nordwest-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage / Außenbereich Hof
Abstellraum

Wohnfläche
Bruttofläche  

(abzgl. 3% Putz) Nettowohnfläche

Wohnen - Kochen - Essen 25,26 m2 24,50 m2

Zimmer 13,76 m2 13,35 m2

Flur 6,82 m2 6,62 m2

Bad 5,23 m2 5,07 m2

AR (Abstellraum) 2,59 m2 2,51 m2

Balkon 7,07 m2 (50%) 3,54 m2

60,73 m2 55,59 m2
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Dachgeschoß 1  
Wohnung 7 – 4,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Südwest-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage / Außenbereich Hof
Abstellraum

Wohnfläche
Bruttofläche  

(abzgl. 3% Putz) Nettowohnfläche

Wohnen - Kochen - Essen 34,94 m2 33,89 m2

Zimmer 1 15,05 m2 14,60 m2

Zimmer 2 12,03 m2 11,67 m2

Zimmer 3 11,89 m2 11,53 m2

Flur - Garderobe 12,79 m2 12,41 m2

Bad 7,37 m2 7,15 m2

WC 2,80 m2 2,72 m2

AR / Keller 3,48 m2 3,38 m2

Balkon 12,00 m2 (50%) 6,00 m2

112,35 m2 103,34 m2
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Dachgeschoß 1  
Wohnung 8 – 2,5-Zimmer-Wohnung

Barrierefreier Standard
Südwest-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage / Außenbereich Hof
Abstellraum

Wohnfläche
Bruttofläche  

(abzgl. 3% Putz) Nettowohnfläche

Wohnen - Kochen - Essen 37,98 m2 36,84 m2

Zimmer 13,82 m2 13,41 m2

Ankleide 5,14m2 4,99 m2

Flur - Garderobe 6,38 m2 6,19 m2

Bad 5,36 m2 5,20 m2

AR / Keller 5,52 m2 5,35 m2

Balkon 12,00 m2 (50%) 6,00 m2

86,20 m2 77,97 m2
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Dachgeschoß 1  
Wohnung 9 – 2,5-Zimmer-Wohnung

Nordwest-Balkon
Parkplatz in Tiefgarage / Außenbereich Hof
Abstellraum

Wohnfläche
Bruttofläche  

(abzgl. 3% Putz) Nettowohnfläche

Wohnen - Kochen - Essen 21,57 m2 20,92 m2

Zimmer 11,42 m2 11,08 m2

Flur 6,33 m2 6,14 m2

Bad 5,23 m2 5,07 m2

AR (Abstellraum) 2,59 m2 2,51 m2

Balkon 7,07 m2 (50%) 3,54 m2

54,21 m2 49,26 m2
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Dachspitz  
Wohnung 10 – 3,5-Zimmer-Wohnung

Südost- und Nordwest-Balkon
Exklusive Erschließung über einen Aufzug in die Wohnung
Parkplatz in Tiefgarage / Außenbereich Hof
Abstellraum / Keller

Wohnfläche
Bruttofläche  

(abzgl. 3% Putz) Nettowohnfläche

Wohnen - Kochen - Essen 39,35 m2 38,17 m2

Zimmer 1 19,93 m2 19,33 m2

Zimmer 2 11,46 m2 11,12 m2

Flur 20,41 m2 19,80 m2

Bad 7,19 m2 6,97 m2

WC 2,11 m2 2,05 m2

AR + WM/TR 2,54 m2 2,46 m2

Südost-Balkon 9,43 m2 (50%) 4,72 m2

Nordwest-Balkon 9,43 m2 (50%) 4,72 m2

121,85 m2 109,33 m2
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Notizen
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